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Aan de leden van de gemeenteraad,

De gemeenteraadsverkiezingen zijn achter de rug. Dit betekent dat er komende
weken in uw gemeente afspraken worden gemaakt in een coalitieakkoord. Wonen
was bij deze raadsverkiezingen één van de belangrijkste thema's. Begrijpelijk,
want de woningnood doet zich inmiddels voor in alle gemeenten. Het raakt
jongeren die geen start kunnen maken, gezinnen die te klein wonen, ouderen die
niet kunnen doorstromen, mensen met een laag inkomen en mensen met een
middeninkomen. De recente situatie in het Midden-Oosten en de stijging van de
gasprijs maken daarnaast de noodzaak helder om in alle gemeenten versneld onze
woningen en andere gebouwen te isoleren en te verduurzamen.

De aanpak van het woningtekort is topprioriteit van het kabinet. Mijn opdracht
daarin is duidelijk: meer en sneller bouwen, betaalbaar wonen en minder
belemmeringen voor de woningbouw. We hebben als overheid een gezamenlijke
opgave om in samenwerking met de marktpartijen en corporaties de
woningzoekende een thuis te bieden. In de coalitieakkoorden maakt u keuzes die
daarin bepalend kunnen zijn. Keuzes die niet altijd makkelijk zijn en kunnen leiden
tot stevige discussies in uw gemeente. Deze brief is bedoeld om aandacht te
vragen voor belangrijke keuzes in uw gemeente die het verschil kunnen maken
voor al die woningzoekenden én hoe we daarbij samen kunnen optrekken.

Meer woningen

Om 100.000 woningen per jaar te realiseren is continuiteit, duidelijkheid en
voorspelbaarheid nodig en voldoende bouwlocaties. Met het wetsvoorstel
Versterking regie volkshuisvesting geven we duidelijkheid over hoeveel, waar en
voor wie we bouwen, met meer tempo. Ik zet mij er voor in dat deze wet zo snel
mogelijk in werking treedt. Gemeenten zijn als eerste verantwoordelijk voor het
zorg dragen voor voldoende bouwlocaties zoals nieuwe wijken in de stad of
dorpskern of buitenstedelijke locaties voor “een straatje of wijkje erbij”.

Zoals u weet is voor sommige groepen woningzoekenden specifieke aandacht
nodig zodat we ook voor hen voldoende bouwen, passend bij hun woonbehoefte.
Bijvoorbeeld zorggeschikte woningen voor ouderen, of woningen voor starters. U
kunt daarover afspraken maken in uw akkoord en ook hierin willen we samen met
gemeenten optrekken. Opschaling van alternatieve huisvesting op tijdelijk
beschikbare locaties en meer inzetten op onzelfstandige woningen voor
spoedzoekers helpt om de wachtlijsten voor al die woningzoekenden te verkorten.
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Meer betaalbare woningen en een duurzame woonvoorraad.
Veel mensen met een laag en middeninkomen zitten in de knel bij het vinden van
een betaalbare woning. Met het wetsvoorstel Versterking regie volkshuisvesting
sturen we op de bouw van twee derde betaalbaar woningen, waarvan 30% sociale
huurwoningen in iedere regio. Dat lukt alleen als iedere gemeente daaraan volop
bijdraagt. Het is belangrijk dat u met de provincie en de gemeenten waarmee u
regionaal samenwerkt, voor 1 januari 2027 afspraken maakt over het aandeel te
realiseren betaalbare woningen in uw gemeente.

De ervaring leert dat woningbouw vertraging oploopt door een stapeling van
lokale eisen. Daarom zijn landelijke en uniforme bouwtechnische eisen uitputtend
geregeld in het Besluit bouwwerken leefomgeving. Met de implementatie van de
EPBD moderniseer ik het BBL en stel ik uniforme prestatie-eisen vast voor energie
(Zero-Energy Buildings) en COz-uitstoot over de hele levenscyclus (WLC-GWP).
Aanvullende lokale bouwtechnische eisen zijn op grond van de Gemeentewet en
Omgevingswet niet toegestaan, ook niet via het burgerlijk recht zoals in een
koopcontract of via gronduitgifte. Deze eisen belemmeren niet alleen de
bouwversnelling, maar werken ook contraproductief voor onze gezamenlijke
maatschappelijke opgaven, zoals verduurzaming en betaalbare woningbouw. Ook
lokale doelen van meer dan twee derde betaalbare woningen of vaste percentages
per project of per wijk kunnen zorgen voor stagnatie. Gemeenten hebben een
belangrijke rol in het realiseren van voldoende en betaalbare woningen. Door
uniformiteit te bevorderen, dragen we gezamenlijk bij aan de industriéle opgave:
meer woningen, sneller en duurzamer bouwen.

Het kabinet werkt aan een nationaal isolatie-offensief. Ik roep u op echt prioriteit
te geven aan een lokale isolatie aanpak en de inwoners van uw gemeente
maximaal te helpen. Zo hebben we minder last van geopolitieke crises, met
tegelijkertijd een beter betaalbare energierekening, een fijner huis om in te wonen
en een leefbaarder klimaat. Hiervoor zijn middelen beschikbaar gesteld voor
gemeenten en voor het versneld aanpakken van corporatiewoningen met de
slechtste energie-labels. Het Warmtefonds biedt al veel mogelijkheden voor
huiseigenaren en VVE’s. En gemeenten kunnen bijvoorbeeld collectief aanvragen
indienen voor de ISDE-subsidieregeling. Op middellange termijn benadruk ik de
noodzaak van ambitieuze warmteprogramma’s bij gemeenten. Zo wordt in elke
gemeente duidelijk hoe we stap voor stap onze afhankelijkheid van aardgas
afbouwen. Het Nationaal Programma Lokale Warmtetransitie biedt u hierbij
ondersteuning.

Gezamenlijk het woningtekort aanpakken

Dit jaar actualiseren we samen de bestaande afspraken in de regionale woondeals.
Daarbij horen ook afspraken over de woningbouwopgave tot en met 2036 en
wederkerige afspraken over wat we landelijk, regionaal en lokaal kunnen doen om

4 Een mooi voorbeeld daarvan is “bouwen door de buurt” in Almere, waar bewoners
bouwplekken aandragen in hun eigen buurt Bouwen door de Buurt | Almere
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