
 

Regels 

TAM-omgevingsplan Hoofdstuk 22l Lange 

Dwarsweg 6 Rijpwetering 

Gemeente Kaag en Braassem 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  

 

pagina 2 van 26                                                               

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Colofon  

Gegevens over het project: 

Planstatus:    Vastgesteld 

Plan identificatie:    NL.IMRO.1884.TAMLANGEDWARSWEG6-VAS1 

Datum:     16-03-2026 

Kenmerk Buro SRO:   SR250114 

 

Gegevens projectbetrokkenen:  

Opdrachtgever:    Gemarc B.V. 

 

Gegevens Buro SRO: 

Bezoekadres:    ’t Goylaan 11 

     3525 AA Utrecht 

Telefoon:    030-2679198 

E-mail:     utrecht@buro-sro.nl 

Internet:     www.burosro.nl

mailto:utrecht@buro-sro.nl


 

  

 

pagina 3 van 26                                                               

 

Inhoudsopgave 

Colofon .................................................................................................................................................... 2 
Inhoudsopgave ........................................................................................................................................ 3 
1 Inleidende regels .................................................................................................................................. 5 

Artikel 1 Toepassingsbereik ................................................................................................................................................... 5 
Artikel 2 Begrippen ................................................................................................................................................................ 6 
Artikel 3 Wijze van meten ................................................................................................................................................... 10 
Artikel 4 Aanvraagvereisten ................................................................................................................................................ 12 

2 Bestemmingsregels ............................................................................................................................ 13 
Artikel 5 Algemeen gebruiksverbod .................................................................................................................................... 13 
Artikel 6 Bedrijf .................................................................................................................................................................... 14 
Artikel 7 Groen .................................................................................................................................................................... 16 
Artikel 8 Leiding - Gas - 2 ..................................................................................................................................................... 18 
Artikel 9 Leiding - Hoogspanning II ...................................................................................................................................... 20 

3 Algemene regels ................................................................................................................................. 22 
Artikel 10 Anti-dubbeltelregel ............................................................................................................................................. 22 
Artikel 11 Algemene bouwregels ......................................................................................................................................... 22 
Artikel 12 Algemene gebruiksregels .................................................................................................................................... 24 
Artikel 13 Algemene afwijkingsregels .................................................................................................................................. 25 

4 Overgangsregels ................................................................................................................................ 26 
Artikel 14 Overgangsrecht ................................................................................................................................................... 26 

 

 



 

  

 

pagina 4 van 26                                                               

Preambule 

Dit TAM-omgevingsplan is gericht op het faciliteren van gebiedsontwikkeling op de locatie Lange Dwarsweg 6 

Rijpwetering en vormt juridisch een nieuw hoofdstuk (hoofdstuk [22l]) van het omgevingsplan van de gemeente 

Kaag en Braassem. Dit hoofdstuk is op grond van artikel 11.1, tweede lid, van het Besluit elektronische 

publicaties, bekend gemaakt en digitaal beschikbaar gesteld met de landelijke voorziening 

www.ruimtelijkeplannen.nl. Het is met deze landelijke voorziening niet mogelijk dit hoofdstuk conform de 

juridische vormgeving van het omgevingsplan in STOP-TPOD beschikbaar te stellen. 

   

De in dit op www.ruimtelijkeplannen.nl uitgegeven deel van het omgevingsplan (hierna: dit deel) weergegeven 

hoofdstukken moeten gelezen worden als paragrafen van hoofdstuk [22l] van het omgevingsplan van de 

gemeente Kaag en Braassem. In de artikelkop van de in dit deel weergegeven artikelen moet na het woord 

'Artikel', na de spatie en direct voor het artikelnummer '[22l.]' gelezen worden. In de kop van de bijlagen bij het in 

dit deel weergegeven hoofdstuk moet na het woord ‘Bijlage’, na de spatie en direct voor het nummer van de 

bijlage ‘[22l.]’ gelezen worden. 
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1 Inleidende regels  

Artikel 1 Toepassingsbereik 
1.1  

De besluiten op grond van artikel 22.1, onder a, van de Omgevingswet zijn niet van toepassing voor zover het 

gaat over regels opgenomen in een besluit als bedoeld in artikel 4.6, eerste lid, onder a, b, c, g, h, i, j, k, l of m 

van de Invoeringswet Omgevingswet op de locatie als bedoeld in artikel 1.3. 

   

1.2  

a. De regels in afdeling 22.2, met uitzondering van paragraaf 22.2.7.3, en afdeling 22.3 zijn niet van 

toepassing voor zover die regels in strijd zijn met de regels in hoofdstuk 22l.  

b. Onder de regels in hoofdstuk 22l, als bedoeld onder a, worden de regels van het omgevingsplan 'TAM-

omgevingsplan Hoofdstuk 22l Lange Dwarsweg 6 Rijpwetering' met identificatienummer 

NL.IMRO.1884.TAMLANGEDWARSWEG6-VAS1 van de Gemeente Kaag en Braassem verstaan. 

 

1.3  

De regels in dit hoofdstuk zijn van toepassing op de locatie TAM-omgevingsplan Hoofdstuk 22l Lange Dwarsweg 

6 Rijpwetering, waarvan de geometrische bepaalde planobjecten zijn vervat in het GML-

bestand NL.IMRO.1884.TAMLANGEDWARSWEG6-VAS1 zoals vastgelegd op www.ruimtelijkeplannen.nl.  

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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Artikel 2 Begrippen 
De begripsbepalingen die zijn opgenomen in de bijlage bij de Omgevingswet, bijlage I bij het Besluit activiteiten 

leefomgeving, bijlage I bij het Besluit bouwwerken leefomgeving, bijlage I bij het Besluit kwaliteit leefomgeving, 

bijlage I bij het Omgevingsbesluit en bijlage I bij de Omgevingsregeling zijn van toepassing op dit hoofdstuk. In 

aanvulling zijn de volgende begripsbepalingen van toepassing: 

   

2.1 plan: 

het TAM-omgevingsplan Hoofdstuk 22l Lange Dwarsweg 6 Rijpwetering met identificatienummer 

NL.IMRO.1884.TAMLANGEDWARSWEG6-VAS1 van de Gemeente Kaag en Braassem; 

    

2.2 omgevingsplan: 

het omgevingsplan van de gemeente Kaag en Braassem; 

   

2.3 aanduiding: 

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels worden 

gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden; 

   

2.4 aanduidingsgrens: 

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft; 

   

2.5 bebouwing: 

één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde; 

   

2.6 bebouwingspercentage: 

de gezamenlijke oppervlakte van gebouwen op een bouwperceel, in procenten van de oppervlakte van dat 

bouwperceel; 

   

2.7 bestaand gebruik: 

het op het tijdstip van het in werking treden van het plan legaal aanwezige en/of vergunde gebruik;  

   

2.8 bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en oppervlaktematen 

legale afstands-, hoogte-, inhouds- en oppervlaktematen die op het tijdstip van in werking treden van het plan tot 

stand zijn gekomen of tot stand zullen komen 

   

2.9 bestaande bouwwerken: 

bouwwerken die op het tijdstip van de ter inzage legging van het ontwerp van dit TAM-omgevingsplan zijn of 

(mogen) worden gebouwd krachtens een rechtsgeldig verleende omgevingsvergunning voor het bouwen dan wel 

een bouwvergunning; 
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2.10 bouwen: 

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een bouwwerk, 

alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats; 

   

2.11 bouwgrens: 

de grens van een bouwvlak; 

   

2.12 bouwlaag: 

een boven het peil gelegen en doorlopend gedeelte van een gebouw, dat door op gelijke of bij benadering gelijke 

hoogte liggende vloeren of balklagen binnenwerks is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met 

uitsluiting van onderbouw en ruimte onder de kap; 

   

2.13 bouwperceel: 

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is 

toegelaten. Bij woningen betreft dit het gehele perceel inclusief voor- en zijtuinen;  

   

2.14 bouwperceelgrens: 

de grens van een bouwperceel; 

   

2.15 bouwvlak: 

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde gebouwen 

en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten; 

   

2.16 dakkapel: 

een uitstekend dakvenster welke geplaatst is op een hellend dak en aan alle zijden omsloten is door dit hellende 

vlak. Een dakkapel is bedoeld om de nuttige ruimte in een kap te vergroten; 

   

2.17 detailhandel: 

het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen, verhuren en leveren van 

goederen aan personen die die goederen kopen of huren voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de 

uitoefening van een beroep of bedrijf; 

   

2.18 gebouw: 

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte 

vormt; 

   

2.19 hoofdgebouw: 

een gebouw of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of toekomstige 

bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming 

het belangrijkst is; 
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2.20 horeca: 

een bedrijf gericht op het verstrekken van al dan niet ter plaatse bereide en al dan niet ter plaatse te nuttigen 

dranken en/of etenswaren en/of het verstrekken van logies en/of het exploiteren van zaalaccommodaties; 

    

2.21 overkapping: 

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van maximaal één wand en een (overwegend) gesloten dak; 

   

2.22 peil: 

a. ten opzichte van gebouwen waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan een weg grenst: de hoogte van 

die weg ter plaatse van de hoofdingang;  

b. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte terrein; 

 

2.23 perceelsgrens: 

algemeen grens van een perceel  

voor de grens van een perceel gelegen aan de zijde van de voorgevel van de woning  

zij de grens tussen twee percelen, die voor- en achterzijde van een perceel verbindt 

achter de van de weg afgekeerde grens van een perceel 

   

indien meerdere zijden van het perceel van de weg afgekeerd zijn, wijzen burgemeester en wethouders een 

achterste perceelsgrens aan; 

   

2.24 seksinrichting: 

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang als zij het bedrijfsmatig, 

seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotische- of pornografische aard plaatsvinden. 

Hieronder wordt tevens verstaan een seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater, parenclub, 

(raam)prostitutiebedrijf en een erotische massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar; 

   

2.25 voorgevel: 

tenzij anders op de verbeelding is aangegeven: 

 



 

  

 

pagina 9 van 26                                                               

2.26 voorgevellijn: 

een denkbeeldige, dan wel op de verbeelding aangegeven, lijn die direct langs een voorgevel van een gebouw of 

in het verlengde ervan is gelegen;   
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Artikel 3 Wijze van meten 
De meet- en rekenbepalingen uit artikel 22.24 van het omgevingsplan zijn van overeenkomstige toepassing op 

het meten van de waarden die in dit deel in m, m² of m³ zijn uitgedrukt, voor zover hiervan niet is afgeweken in 

het bepaalde in 3.1 tot en met 3.12. 

 

3.1 De afstand tot de (zijdelingse) perceelgrens 

De kortste afstand van enig punt van een gebouw tot de (zijdelingse) perceelsscheiding van het bouwperceel, 

met daarin geen onderscheid tussen bodem of water.  

   

3.2 Afstand tussen gebouwen 

De kortste afstand tussen de buitenwerkse gevelvlakken van de gebouwen zowel haaks als evenwijdig 

gepositioneerd. 

   

3.3 De bouwhoogte van een bouwwerk, geen gebouwen zijnde 

Bij bouwwerk op vlak maaiveld:  

▪ tussen bovenkant van het bouwwerk (bij beweegbare delen te meten in de uiterste stand) en het peil. 

 

Bij bouwwerken op talud of dijk:  

▪ bovenkant van het bouwwerk (bij beweegbare delen te meten in de uiterste stand) en het gemiddelde 

maaiveldpeil van het aansluitend afgewerkt terrein.  

 

3.4 Lengte, breedte en diepte van een bouwwerk 

Tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels en/of hart van scheidsmuren, gemeten 1,0 m 

boven peil. 

   

3.5 De bouwhoogte van een gebouw 

Vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, 

zoals schoorstenen, antennes, installatievoorzieningen en naar de aard daarmee gelijk te stellen 

bouwonderdelen. 

   

3.6 De goothoogte van een bouwwerk 

Bij bouwwerk op vlak maaiveld:  

▪ de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel 

(met uitzondering van dakkapellen) tot aan peil.  

 

Bij bouwwerken op talud of dijk:  

▪ de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel 

(met uitzondering van dakkapellen) tot het gemiddelde maaiveldpeil van het aansluitend afgewerkt 

terrein.  
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3.7 De oppervlakte van een gebouw 

Tussen (de buitenste verticale projecties van) de buitenzijde van de gevels en/of het hart van de scheidingsmuren 

op 1,0 m boven peil. 

   

3.8 De oppervlakte van een bouwwerk, geen gebouw zijnde 

Tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren geprojecteerd op het gemiddelde 

niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk, met inbegrip van de buitenste verticale 

projecties van overkappingen. 

   

3.9 Vloeroppervlakte van een gebouw 

Gemeten (op alle bouwlagen) op vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, of 

tot het hart van de desbetreffende scheidingsconstructie, indien de binnenruimte van het gebouw grenst aan de 

binnenruimte van een ander gebouw. 

   

3.10 Inhoud van een gebouw 

Boven peil tussen de bovenzijde van de begane grondvloer, buitenzijde van de gevels en/of het hart van de 

gemeenschappelijke scheidingsmuren en de buitenzijde van daken dit met inbegrip van aangebouwde 

bijgebouwen en dakkapellen. 

   

3.11 Inhoud van een bouwwerk geen gebouw zijnde 

Tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde aan de gevels en/of het hart van de 

gemeenschappelijke scheidingsmuren en de buitenzijde van daken en dakkapellen. 

   

3.12 De dakhelling 

Langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak. 
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Artikel 4 Aanvraagvereisten 
De aanvraagvereisten, bedoeld in paragraaf 22.5.2 van dit omgevingsplan, zijn van overeenkomstige toepassing 

op een omgevingsvergunning die is vereist op grond van dit hoofdstuk. 
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2 Bestemmingsregels 

Artikel 5 Algemeen gebruiksverbod 

Het is verboden zonder omgevingsvergunning gronden of bouwwerken te gebruiken anders dan overeenkomstig 

de aan die locatie toegedeelde functies. 
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Artikel 6 Bedrijf 
6.1 Toepassingsbereik 

De regels in dit artikel zijn van toepassing op de locaties die zijn aangewezen als 'Bedrijf'.  

   

6.2 Functieomschrijving 

De op de verbeelding voor 'Bedrijf' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. de uitoefening van een bedrijf uit ten hoogste categorie 2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten;  

b. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - aannemersbedrijf': tevens een loon- en 

aannemersbedrijf;  

 

alsmede voor: 

c. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals groen, parkeervoorzieningen, nutsvoorzieningen, 

water en toegangswegen.  

 

6.3 Beoordelingsregels bouwactiviteiten 

Op deze gronden mag uitsluitend ten dienste van de bestemming worden gebouwd en gelden de volgende 

regels:  

a. gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met uitzondering van erf- en terreinafscheidingen, 

mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd;  

b. met de aanduiding 'maximum bebouwd oppervlak' is aangegeven hoeveel m² aan gebouwen binnen het 

bouwvlak gebouwd mag worden;  

c. de goothoogte respectievelijk bouwhoogte van gebouwen binnen het bouwvlak mag niet meer bedragen 

dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding 'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte 

(m)'; 

d. Voor de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde geldt het volgende: 

 

 max. bouwhoogte 

overige erf- en terreinafscheidingen: 

- voor de voorgevelrooilijn 

- elders 

   

1m 

2 m 

overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde 6 m 

 

6.4 Specifieke functieregels 

Met betrekking tot het gebruik gelden de volgende regels:  

a. opslag van meer dan 10.000 kg consumentenvuurwerk is niet toegestaan;  

b. opslag van goederen is binnen het bouwvlak toegestaan met een totale stapelhoogte van maximaal 4 m;  

c. per bedrijf is kantoorvloeroppervlakte die meer bedraagt dan 50% van de bedrijfsvloeroppervlakte niet 

toegestaan; kantoorvloeroppervlakte van meer dan 400 m² per bedrijf is in geen geval toegestaan; 
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6.5 Nadere eisen 

6.5.1 Afsluitbare mechanische ventilatie 

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het aspect externe veiligheid, ter bescherming van de 

blootstelling aan toxische gassen, nadere eisen stellen aan de afsluitbaarheid van mechanische ventilatie. 

6.5.2 Voorwaardelijke verplichting landschappelijke inpassing 

Het gebruik van de gronden overeenkomstig met artikel 6 lid 2 is uitsluitend toegestaan nadat de landschappelijke 

inpassing als bedoeld in bijlagen bij de regels, bijlage 1 is gerealiseerd en in stand wordt gehouden en beheerd.  

6.5.3 Voorwaardelijke verplichting sloop 

De bestaande bedrijfsbebouwing dient binnen 6 maanden na gereedmelden van de nieuwe bedrijfsbebouwing, 

die overeenkomstig artikel 6 lid 3 is gerealiseerd, te worden gesloopt.      

 

6.5.4 Voorwaardelijke verplichting watercompensatie 

a. Het gebruik van de gronden overeenkomstig artikel 6 lid 2 en de aanleg van verharding overeenkomstig 

artikel 6 lid 3 is uitsluitend toegestaan nadat de voor de ontwikkeling benodigde watercompensatie is 

gerealiseerd, in stand wordt gehouden en beheerd. 

b. De onder a bedoelde watercompensatie: 

1. wordt gerealiseerd binnen of direct grenzend aan het plangebied, onder meer in de vorm van 

(extra) oppervlaktewater en/of een natuurvriendelijke oever; 

2. heeft ten minste een omvang (oppervlakte en bergingscapaciteit) die, uitgaande van de toename 

van het verharde oppervlak ten opzichte van de bestaande situatie, vereist is op grond van de op 

dat moment geldende regels van de Waterschapsverordening van het Hoogheemraadschap van 

Rijnland; 

3. wordt aangetoond met een bij de betreffende activiteit behorende berekening van de toename 

van het verharde oppervlak en de daaruit voortvloeiende compensatieplicht volgens de in 

onderdeel b onder 2 genoemde regels. 

c. In afwijking van onderdeel a is gebruik van de gronden overeenkomstig artikel 6 lid 2 en de aanleg van 

verharding overeenkomstig artikel 6 lid 3 zonder realisatie van watercompensatie uitsluitend toegestaan 

indien uit de in onderdeel b onder 2 bedoelde berekening blijkt dat op grond van de geldende regels van 

de Waterschapsverordening van het Hoogheemraadschap van Rijnland geen watercompensatieplicht 

geldt. 

b_NL.IMRO.1884.TAMLNGDWG6-C001_regels.html#NL.IMRO.PT.861f25e356c94e5d930579f1c13ccbff
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Artikel 7 Groen 
7.1 Toepassingsbereik 

De regels in dit artikel zijn van toepassing op de locaties die zijn aangewezen als 'Groen'.  

 

7.2 Functieomschrijving 

De op de verbeelding voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:  

a. groenvoorzieningen ten behoeve van landschappelijke inpassing; en  

b. bij deze functie behorende voorzieningen zoals nutsvoorzieningen, water en waterhuishoudkundige 

voorzieningen. 

 

7.3 Beoordelingsregels bouwactiviteiten 

Op deze gronden mogen uitsluitend terreinafscheidingen worden gebouwd met een maximale bouwhoogte van 2 

m. 

   

7.4 Specifieke functieregels 

Met betrekking tot het gebruik van gronden gelden de volgende bepalingen:  

a. de volgende werken en werkzaamheden zijn niet toegestaan: 

1. ontginnen, ophogen, afgraven, bodemverhogen, egaliseren dieper of hoger dan 50 cm;  

2. dempen, graven, afdammen, vergroten of herprofileren van sloten of ander oppervlaktewater;  

3. verwijderen van opgaande beplantingen, vellen of rooien van houtopstanden;  

4. het uitvoeren van grondwerkzaamheden dieper dan 30 cm bij wijze van woelen, mengen, 

diepploegen, egaliseren en afgraven dan wel ten behoeve van ontginnen of draineren;  

5. aanleggen van buitenrijbanen. 

 

7.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van 
werkzaamheden 

7.5.1 Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning 

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Groen zonder of in afwijking van een 

omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, of de volgende werkzaamheden uit te 

voeren:   

a. het aanleggen of verharden van wegen, paden, banen of parkeergelegenheid en het aanbrengen van 

andere oppervlakteverhardingen;  

b. het ontginnen, bodemverlagen, afgraven, ophogen of egaliseren van de bodem;  

c. dempen, graven, afdammen, vergroten of herprofileren van sloten of ander oppervlaktewater;  

d. het verwijderen, kappen of rooien of beschadigen van bomen of andere opgaande beplanting;  

e. aanbrengen van boven- of ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en daarmee 

verbandhoudende constructies, installaties of apparatuur;  

f. de aanleg van oeverbeschoeiingen. 
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7.5.2 Uitzonderingen op het uitvoeringsverbod 

Het verbod van Artikel 7.5.1 is niet van toepassing op:   

a. de aanleg van natuurvriendelijke oevers;  

b. werken of werkzaamheden die normaal onderhoud en beheer ten dienste van de functie betreffen;  

c. werken of werkzaamheden die reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het 

plan. 

7.5.3 Voorwaarde voor een omgevingsvergunning 

De werken of werkzaamheden als bedoeld in Artikel 7.5.1 zijn slechts toelaatbaar, indien daardoor de natuur- en 

landschapswaarden niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast.  
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Artikel 8 Leiding - Gas - 2 
8.1 Toepassingsbereik 

De regels in dit artikel zijn van toepassing op de locaties die zijn aangewezen als 'Leiding - Gas - 2'.  

   

8.2 Functieomschrijving 

De gronden op de verbeelding aangewezen als 'Leiding - Gas - 2' zijn - behalve voor de andere aldaar 

voorkomende functies - mede bestemd voor een CO2-leiding.  

         

8.3 Beoordelingsregels bouwactiviteiten 

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels: 

a. op deze gronden mogen ten behoeve van de in artikel 8.2 genoemde functie uitsluitend bouwwerken, 

geen gebouwen of overkappingen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten hoogste 3 m;  

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende functies mag - met inachtneming van de voor 

de betrokken functies geldende (bouw)regels - uitsluitend worden gebouwd, indien het bouwplan 

betrekking heeft op vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bouwwerken, waarbij de 

oppervlakte, voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en gebruik wordt gemaakt van de 

bestaande fundering. 

 

8.4 Specifieke beoordelingsregels bouw 

8.4.1 Afwijken van de bouwregels 

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van de bouwregels voor het bouwen overeenkomstig 

de andere daar voorkomende functies indien de veiligheid van de betrokken leiding niet wordt geschaad en 

vooraf schriftelijk advies is ingewonnen bij de betrokken leidingexploitant. Een omgevingsvergunning kan slechts 

worden verleend indien geen kwetsbare objecten worden toegelaten. 

8.4.2 Verbod 

Het is verboden op of in de gronden met Leiding - Gas - 2 zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning 

de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of de volgende werkzaamheden uit te voeren:   

a. het aanleggen van wegen of paden en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;  

b. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en bomen;  

c. het aanleggen van andere kabels en leidingen dan in de bestemmingsomschrijving is aangegeven, en 

het aanbrengen van daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur;  

d. het indrijven van voorwerpen in de bodem;  

e. het uitvoeren van grondbewerkingen, waartoe worden gerekend afgraven, woelen, mengen, 

diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen van drainage;  

f. het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren. 

 

 

 

 



 

  

 

pagina 19 van 26                                                               

8.4.3 Uitzondering 

Het verbod van Artikel 8.4.2 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:   

a. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarvoor een omgevingsvergunning is verleend, 

zoals in Artikel 8.3 bedoeld;  

b. normaal onderhoud en beheer betreffen;  

c. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan. 

8.4.4 Voorwaarden 

De werken en werkzaamheden, zoals in Artikel 8.4.2 bedoeld, zijn slechts toelaatbaar, indien de veiligheid van de 

betrokken leiding niet wordt geschaad, het leidingbelang daardoor niet onevenredig wordt geschaad en vooraf 

schriftelijk advies is ingewonnen bij de betrokken leidingexploitant.  
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Artikel 9 Leiding - Hoogspanning II 
9.1 Toepassingsbereik 

De regels in dit artikel zijn van toepassing op de locaties die zijn aangewezen als 'Leiding - Hoogspanning II'.  

   

9.2 Functieomschrijving 

De voor 'Leiding - Hoogspanning II' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende 

functies, mede bestemd voor:   

a. een ondergrondse 380 kV hoogspanningsverbinding; 

 

met de daarbij behorende:  

b. toegangswegen;  

c. gebouwen;  

d. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

 

9.3 Beoordelingsregels bouwactiviteiten 

a. Op deze gronden mag ten behoeve van de functie worden gebouwd en gelden de volgende regels: 

1. de oppervlakte van een bouwwerk of overkappingen mag ten hoogste 40 m² bedragen;  

2. er mogen ten hoogste 8 gebouwen of overkappingen worden gebouwd;  

3. de bouwhoogte van een bouwwerk of overkappingen mag ten hoogste 3 m bedragen;  

4. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, mag ten 

hoogste 2 m bedragen. 

b. Op of in deze gronden mag uitsluitend ten behoeve van de andere daar voorkomende functies - met 

inachtneming van de voor de betrokken functies geldende (bouw)regels - worden gebouwd, indien het 

bouwplan betrekking heeft op vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bouwwerken, 

waarbij de oppervlakte en de bouwhoogte niet worden vergroot en gebruik wordt gemaakt van de 

bestaande fundering. 

 

9.4 Specifieke functieregels 

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid artikel 9 lid 3 sub b, indien de 

belangen en de veiligheid van de betrokken hoogspanningsverbinding niet worden geschaad en nadat de 

leidingbeheerder gedurende drie weken in de gelegenheid is gesteld schriftelijk advies uit te brengen.  
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9.5 Specifieke beoordelingsregels bouwactiviteiten 

9.5.1 Verbod 

Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden is een omgevingsvergunning vereist: 

a. het aanbrengen van beplantingen en bomen;  

b. het aanleggen van wegen of paden en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;  

c. het indrijven van voorwerpen in de bodem;  

d. het uitvoeren van grondbewerkingen, waartoe worden gerekend afgraven, woelen, mengen, 

diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen van drainage;  

e. het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren;  

f. het permanent opslaan van goederen. 

9.5.2 Uitzondering 

Het bepaalde in artikel 9.5.1 is niet van toepassing op werken en/of werkzaamheden:   

a. die verband houden met de aanleg van de hoogspanningsverbinding;  

b. die het normale onderhoud ten aanzien van de verbinding en belemmeringenstrook of ten aanzien van 

de functies van de andere voorkomende functies betreffen. 

9.5.3 Voorwaarden 

De omgevingsvergunning kan worden verleend indien:   

a. de betreffende werken en/of werkzaamheden niet strijdig zijn met de belangen en de veiligheid van de 

verbinding. Bij die afweging wordt de diepte waarop de kabel ligt mede betrokken;  

b. de leidingbeheerder gedurende drie weken in de gelegenheid is gesteld schriftelijk advies uit te brengen 

dan wel zoveel eerder als het advies is uitgebracht. 
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3 Algemene regels 

Artikel 10 Anti-dubbeltelregel 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven 

of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing. 

Artikel 11 Algemene bouwregels 
11.1 Algemeen 

Voor het uitvoeren van ondergrondse werken, geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden gelden, behoudens 

in deze regels opgenomen afwijkingen, geen beperkingen. 

   

11.2 Ondergronds bouwen 

a. Voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken gelden, behoudens in deze regels opgenomen 

afwijkingen, de volgende bepalingen: 

1. ondergrondse bouwwerken zijn uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak;  

2. het oppervlak aan ondergrondse bouwwerken mag niet meer bedragen dan het toegestane 

oppervlak aan bouwwerken boven peil vermeerderd met 15 m²;  

3. in aanvulling op het bepaalde sub a onder 1 en 2 is maximaal één niet-overdekt zwembad 

toegestaan onder de volgende voorwaarden: 

i. het zwembad dient te worden gebouwd achter de achtergevel of het verlengde daarvan en 

op een afstand van ten minste 3 m van zijdelingse en achterste perceelsgrens;  

ii. het zwembad mag niet overdekt zijn;  

iii. het zwembad mag uitsluitend voor hobbymatig gebruik worden benut;  

iv. per bouwperceel mag maximaal één zwembad worden gebouwd; 

4. de ondergrondse bouwdiepte van ondergrondse bouwwerken bedraagt maximaal 4 m onder peil;  

5. bij het berekenen van de blijkens deze regels geldende bebouwingspercentages of van het in 

deze regels maximaal te bebouwen oppervlak, wordt de oppervlakte van ondergrondse 

gebouwen mede in aanmerking genomen. 

b. Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 

8 lid 2 sub a onder 4 voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken met een ondergrondse 

bouwdiepte van maximaal 10 m onder peil onder de voorwaarde dat: 

1. de waterhuishouding niet wordt verstoord;  

2. geen afbreuk wordt gedaan aan archeologische waarden. 

 

11.3 Ondergeschikte bouwdelen 

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen, als plinten, 

pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, uitbouwen, 

balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding van bouw-, c.q. 

bestemmingsgrenzen niet meer dan 1,5 m bedraagt. 
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11.4 Parkeren 

a. Voor zover in hoofdstuk 2 geen specifieke parkeernormen zijn opgenomen, dient bij het wijzigen van het 

bestaande gebruik en/of het bouwen op grond van de regels in hoofdstuk 2, voorzien te worden in 

voldoende parkeergelegenheid binnen het plangebied overeenkomstig de 'Herziening nota 

Parkeernormen 2018' van de gemeente Kaag en Braassem of het beleid dat daarop volgt.  

b. Van het bepaalde onder a kan worden afgeweken indien kan worden aangetoond dat op andere wijze is 

voorzien in voldoende parkeergelegenheid. 
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Artikel 12 Algemene gebruiksregels 
a. het gebruik van bijgebouwen als zelfstandige woning, zelfstandig recreatief onderkomen of afhankelijke 

woonruimte is niet toegestaan, tenzij anders bepaald in hoofdstuk 2;  

b. het gebruik van bed & breakfastkamers en kampeerboerderijen voor permanente bewoning is niet 

toegestaan;  

c. het gebruik van recreatieve onderkomens voor permanente bewoning is niet toegestaan;  

d. buitenopslag binnen het bouwvlak hoger dan 4 m is niet toegestaan, alsmede buitenopslag buiten het 

bouwvlak is niet toegestaan, tenzij in hoofdstuk 2 anders is bepaald;  

e. kleinschalige beroepen- en bedrijven-aan-huis zijn toegestaan, voor zover: 

1. het vloeroppervlak ten behoeve van kantoor- en praktijkruimten en de kleinschalige bedrijfsmatige 

activiteiten niet groter is dan 25% van het vloeroppervlak van de woning, inclusief aan- en 

uitbouwen;  

2. ten behoeve van de kantoor- en praktijkruimten en de kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten in 

voldoende parkeergelegenheid wordt voorzien;  

3. de kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten geen nadelige invloed hebben op de normale 

afwikkeling van het verkeer en niet gepaard gaan met horeca en detailhandel, uitgezonderd 

beperkte verkoop die ondergeschikt is aan de uitoefening van de betrokken kleinschalige 

bedrijfsmatige activiteiten. 

f. reclameborden, neonverlichting, lichtmasten en lichtbakken zijn niet toegestaan;  

g. faciliteiten ten behoeve van paarden, zoals paardenbakken, tredmolens, uitloopvoorzieningen en 

mestplaten, zijn niet toegestaan buiten het bouwvlak, tenzij in deze regels anders is aangegeven;  

h. het gebruik van gronden en bouwwerken voor seksinrichtingen is niet toegestaan. 
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Artikel 13 Algemene afwijkingsregels 
13.1 Overschrijding bouwgrenzen 

Het bevoegd gezag kan - tenzij op grond van hoofdstuk 2 reeds afwijking mogelijk is - bij een 

omgevingsvergunning afwijken van de regels voor:  

a. afwijkingen van maten (waaronder percentages) met ten hoogste 10%;  

b. overschrijding van bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is voor 

een technisch betere realisering van bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in verband 

met de werkelijke toestand van het terrein; de overschrijdingen mogen ten hoogste 3 m bedragen en het 

bouwvlak mag met ten hoogste 10% worden vergroot. 

De omgevingsvergunning wordt niet verleend, indien daardoor onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de 

ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken. 

 

13.2 Algemene randvoorwaarden 

Afwijken is slechts mogelijk mits:  

a. de geluidsbelasting op de gevel van geluidsgevoelige gebouwen niet hoger zal zijn dan de daarvoor 

geldende standaardwaarde uit het Bkl;  

b. blijkens een beeldkwaliteitsparagraaf of motivering voldaan wordt aan de richtpunten van de 

kwaliteitskaart als bedoeld in de provinciale Omgevingsverordening;  

c. dit ruimtelijk inpasbaar is gelet op:  

1. de bebouwingsmogelijkheden, gebruiksmogelijkheden en/of bezonning van het betreffende 

perceel en de aangrenzende percelen en bouwwerken;  

2. de verkeersveiligheid;  

3. de sociale veiligheid;  

4. het milieu; 

d. de natuurlijke, cultuurhistorische en landschappelijke waarden van de grond, dan wel de mogelijkheid 

van herstel van die waarden niet onevenredig wordt verkleind en de overige belangen niet onevenredig 

worden geschaad;  

e. de verkeersaantrekkende werking in overeenstemming is met de functie en vormgeving van de wegen in 

de nabije omgeving;  

f. voorzien wordt in de (extra) parkeerbehoefte (conform de 'Nota Parkeernormen 2018' of het beleid dat 

daarop volgt). 
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4 Overgangsregels 

Artikel 14 Overgangsrecht 

14.1 Overgangsrecht voor bouwwerken 

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan aanwezig of in uitvoering is, dan wel 

gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, 

mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot, 

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;  

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de 

aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de 

dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.  

3. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit de algehele herbouw van (bedrijfs)woningen 

mag uitsluitend plaatsvinden op bestaande fundamenten; 

b. Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder a een omgevingsvergunning 

verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld onder a met maximaal 10%.  

c. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor 

geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 

 

14.2 Overgangsrecht voor gebruik 

a. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan en 

hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.  

b. Het is verboden het met het omgevingsplan strijdige gebruik, bedoeld onder a, te veranderen of te laten 

veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar 

aard en omvang wordt verkleind.  

c. Indien het gebruik, bedoeld onder a na de inwerkingtreding van het plan voor een periode langer dan 

een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.  

d. Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen 

geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 

 


